Na osnovu €lana 19 stav 1 tacka 36 Statuta” Crrnogorskog fonda za solidranu stambenu izgradnju® doo
Podgorica i Odluke Skupstine ,Crnogorskog fonda za solidranu stambenu izgradnju“ doo Podgorica broj
01-577 /2 od 10.11.2025.godine, raspisuje se

Oglas
o prikupljanju ponuda za izbor partnera za ustupanju prva gradenja
stambenih objekata A i B u Petrovcu
broj 02/25

1. Predmet Oglasa:

Predmet ovog Oglasa je ustupanje prava gradenja dva stambena objekta "A" i "B" u Petrovcu. Za objekat
‘B” zavrSeni su grubi gradevinski radovi, dok na objektu “A” radovi nijesu zapoceti. Izgradnja se vrSi na
urbanistickim parcelama br. 62, 63 i 64, upisanim u LN 891 i 1087 KO Petrovac. Finansiranje i izgradnja
objekata se realizuju po sistemu klju¢ u ruke* u skladu sa gradevinskom dozvolom br. 06-062-U-
698/166/2 od 25.08.2016. godine, revidovanim glavnim projektom, prijavom gradnje i mislienjem
Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine  broj 01-333/25-11010/2 od
30.09.2025.godine .

2.0pis projekta:
- Objekat B — ve¢ izveden do faze grubih gradevinskih radova; potrebno zavrsiti sve preostale radove i

urediti teren oko istog — istim predvidjeno 35 stanova i 49 garaznih mjesta.- koje pripadaju Fondu kao
naruciocu
Rok izgradnje objekta “B sa uredenjem terena je 8 (osam) kalendarskih mjeseci od zakljuéenja

ugovora .

- Objekat A - nije zapoceta gradnja; Predvideno: 22 stana i 30 garaznih mjesta . NajviSe 22 stana i 30
garaza — mogu pripasti Partneru kao izabranom ponudjacu , a sto zavisi od broja ponudjenih stanova
Fondu po ovom oglasu .

Rok izgradnje objekta “A” sa uredenjem terena je : 14 ( Cetrnaest) kalendarskih mjeseci od zakljuéenja

ugovora .

U rok izvodjenja radova se ne ra¢una vrijeme u toku kojeg nije dozvoljena gradnja u toku ljetnje sezone ,a
na osnovu Odluke nadleznog organa Opstine Budva .

Potrebno kompletno finansiranje i izgradnja preostalih radova na objektu “B” sa uredenjem terena i objekta
‘A" sa uredenjem terena .

2.1.Napomena: U predmijeru koji je sastavni dio oglasne dokumentacije su evidentirani preostali radovi na
objektu ,B*, radovi na objektu ,A“ i radovi na uredenju terena.

2.2.Nabavka se realizuje kao cjelina.



3. Forma ponude
Ponuda mora da sadrzi sledeée:

= Tacan naziv i adresu ponudaca

= Ukupno ponudjeni broj stanova za Fond

= Reference

= Uslovi i nacin placanja —uceS¢e Partnera u izgradjenim nepokretnostima, po osnovu finansranja i

izgradnje

= Po zavrSenoj izgradnji, Partneru - izabranom ponudjaCu pripada najviSe 22 stana i 30 garaza iz

objekta “A “

= Rok zavretka posla- Objekat “B” sa uredenjem terena oko istog — 8 ( osam) kalendarskih mjeseci od

zaklju¢enja ugovora .

Objekat “A” sa uredenjem terena oko istog -14 (Cetrnaest) kalendarskih mjeseci od zaklju¢enja

ugovora.

= Dinamicki plan izvodenja radova na objektima ( glavne faze, planirani zavrsetak ).

= Garantni rok — 10 godina za stabilnost i konstrukciju i 2 godine za sve ostale radove

= Garanciju banke u visini od 1.000.000,00 eura, bezuslovnu i plativu na prvi poziv Fonda - kao

garanciju za dobro obavljanje posla i obavljanje posla u rokovima definisanim oglasom i ugovorom-

Garancija mora vaZziti najmanje 6 mjeseci nakon isteka roka ukupnog zavrsetka radova.

= Svi ponudjaci su duzni uz ponudu priloziti predmjer i predracun radova sa svim jedinicnim cijenama i

ukupnom cijenom pri cemu se posao ugovora po sistemu «kljuc u ruke« ( sto znaCi da se objekti sa

urdenjem terena privedu namjeni i dovedu u stanje potpune funkcionalnosti, bez prava na viskove i

manjkove za izvedene radove). U predmjeru i predracunu sve cijene treba iskazati u eurima bez PDV-a.

4.Uslovi za uéesée (obavezni uslovi):

Ponudaé mora dostaviti:

- Dokaz o registraciji. “Ponudjac mora biti registovan u CG za obavljanje djelatnosti predmeta nabavke
shodno pozitivnim zakonskim propisima, najmanje 3 (tri) godina u Crnoj Gori.

- Potvrda Centralne banke Crne Gore da Ponudjac - privredno drustvo nije u blokadi, dobrovljnoj
likvidaciji , kao i da nema neizmirenih porskih obaveza sa stanjem na dan 30.06.2025.godine.

- Bilansi stanja i bilansi uspjeha za poslednje 3 godina iz kojih se moze vidjeti finansijska stabilnost
ponudjaca tj. da ima prosjecni godisnji prihod od najmanje 3.000.000,00 eura za poslednjih 3 godina
- kao uslov ucesca

- Bankarski izvod, potvrdu ili izjavu banke Ciji je komitent da pla¢anja prema ponudacu nisu obustavljena,
- Licence za pravana i fizicka lica za izvodenje gradevinskih radova — visokogradnja (za objekte bruto

povrSine preko 1.000 m?), Licence za izvodenje instalacionih radova: elektroinstalacije (jaka i slaba
struja), vodovod i kanalizacija, grijanje/ventilacija/klimatizacija  (HVAC), termotehnicke



instalacije.Licenca za izvodenje radova na posebnoj infrastrukturi (ako je predvidena u sklopu projekta,
npr. trafostanica, prikljuéci), Dokaz o angaZovanju odgovornih inZzenjera sa licencama InZenjerske
komore Crne Gore (gradevinski, elektro, masinski, vodoinstalaterski). Polisa osiguranja od
profesionalne odgovornosti (obavezna prema Zakonu) i dokaz o upisu u Registar licenci Ministarstva
prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, a u skladu sa Zakonom o izgradnji objekata (SI.
list CG 19/2025) i Pravilnikom o licencama (SI. list CG 42/2025).

- Listu izgradenih objekata stambenog ili stambeno-poslovnog karaktera - najmanje 3 objekta bruto
gradevinske povrsine iste ili ve¢e od 3.000,00 m2 izgradjenih u poslednjih 3 godina u Crnoj Gori.
Dokazivanje se vrSi dostavijanjem konacnog izvjestaja strutnog nadzora o zavrSenim radvima na
objektima ili dostavljanjem upotrebnih dozvola.

- Planirani rok izvodenja radova za objekat “B” sa uredenjem terena oko objekta - 8 (osam )
kalendarskih mjeseci od zakljuenja ugovora, a za za objekat , A” sa uredenjem terena oko objekta
14 ( Cetrnaest ) kalendarskih mjeseci od zaklju¢enja ugovora.

Napomena :

Za slucaj da se kao ponudjaé na oglas javi konzorcijum, potrebno je da jedan ¢lan konzorcijuma
ima sve uslove oglasa .

Svi dokazi moraju biti dostavljeni kao originali ili ovjerene kopije i ne mogu biti stariji od 3
mjeseca od dana objavljivanja Oglasa.

5. Kriterijumi za izbor najpovoljnijeq ponudjaca - bodovanje ponuda:

1. Finansijska ponuda u korist Fonda (dodatni broj ponudjenih stanova Fondu) -do 60 bodova
2. Reference — do 40 bodova

6. Pitanja u vezi sa ponudom

Ponuda¢ moze, u pisanom obliku, traZiti dodatne informacije ili pojasnjenja u vezi sa pripremanjem ponude,
najkasnije 7 (sedam) dana prije isteka roka za dostavljenje ponuda.

Bilo koja informacija data jednom od potencijalnih ponudaca, bi¢e dostavljena svima u cilju jednakih uslova
i informacija za sve ponudace. Eventualno kasnjenje u dostavljanju odgovora na pitanja ni u kom slucaju
nece uticati na rokove dostavljanja ponuda niti se moze navoditi kao opravdani razlog kasnjenja.

7.Dodjeljivanje Ugovora

Odluka o dodjeli Ugovora / ponistavanju Oglasa bi¢e donijeta najkasnije u roku od 30 dana od dana
otvaranja ponuda.

Narucilac zadrZava pravo pozivanja na naknadni razgovor, ukoliko u toku ocjenjivanja ponuda smatra to
neophodnim.

Narucilac zadrzava pravo da prihvati ili odbije bilo koju ponudu, ili da prekine proces nabavke i odbije sve
ponude, u bilo kom trenutku prije dodjele ugovora, bez ikakvih obaveza prema ponudacima.



8. Rok za dostavljanje ponuda

Rok za dostavljanje ponuda je 20 dana .

Ponudaci dostavljaju ponude u zapeCacenoj koverti svakog radnog dana do 01.12.2025.godine do 12
¢asova neposrednom predajom na arhivi »Crnogorskog fonda za solidarnu stambenu izgradnju« doo.-
Zmaj Jovina broj 38 Podgorica .

Ponudja¢ ¢e pripremiti jedan original ponude u zatvorenoj koverti, sa naznakom »ORIGINAL«, brojem
Oglasa, imenom i adresom narucioca, datumom podno$enja ponude i naznakom "NE OTVARAJ PRIJE
ZVANICNE SJEDNICE JAVNOG OTVARANJA PONUDA'.

Original ponude bi¢e otkucan ili napisan neizbrisivim mastilom. Sve stranice ponude moraju biti povezane
i jasno oznacene .

Ponude dostavljene poslije navedenog roka, kao i one koje nijesu zatvorene ili su nepotpune, neée
se razmatrati.

Oglasnu dokumentaciju uz zahtjev i potvrdu o uplati iznosa od 100.00 eura na Ziro ratun CFSSI DOO
broj 510-18496-36 koji se vodi kod Crnogorske komercijalne banke, mozete preuzeti, u prostorijama
narucioca, svakog radnog dana dok tece rok za podnoSenje ponuda, u vremenu od 9 do 12 ¢asova
na adresi_Zmaj Jovina broj 38 Podgorica .

9.Javno otvaranje ponuda

Javno otvaranje, na koje su pozvani svi zainteresovani ponudaci (odnosno njihovi ovladceni predstavnici)
¢e biti odrzano (01.12.2025.godine u 12.30h) u prostorijama CFSSI.( Zmaj Jovina broj 38 Podgorca)

10.Dodatne informacije

- Sredstva za finansiranje izgradnje objekata u potpunosti mora obezbijediti Partner prema
navedenim uslovima iz oglasne dokumentacije.

- Garancija i aktiviranje:

- Bankarska garancija na 1.000.000,00 eura, bezuslovna i plativa na prvi poziv Fonda, sa
rokom vazenja od najmanje 6 mjeseci nakon isteka ukupnog roka zavrSetka radova.
Bankarska garancija od 1.000.000 € se aktivira u slu¢aju kasnjenja sa zavrsetkom radova
kao i u slu€aju neizvrsavanja ugovorenih obaveza.

- Garancija za oklanjanje nedostataka, koja je predvidjena ugovorom, na 5% ugovorene
cijene se dostavlja nakon izgradnje objekata - 24 sata prije primopredaje objekta

- Ukoliko se na oglas prijavi konzorcijum - ugovor o zajednickom nastupu ¢lanova
konzorcijuma mora biti potpisan i ovjeren od svih ¢lanova konzorcijuma i zakljuéen u
formi notarskog zapisa . Za slu¢aj da se kao ponudjaé¢ na oglas javi konzorcijum, potrebno
je da jedan ¢lan konzorcijuma ima sve uslove oglasa .

- Crnogorski fond za solidarnu stambenu izgradnju doo Podgorica daje saglasnost partneru
na uspostavljanje zaloznog prava-hipoteke na zemljiStu i izgradjenim objektima, u cilju
obezbjedjenja finansiranja izgradnje objekata iz predmeta Oglasa pod uslovima
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definisanim ugovorom koji je sastavni dio oglasne dokumentacije. Sastavni dio oglasne
dokumentacije je dokaz o saglasnosti ranijeg hipotekarnog povjerioca za brisanje
zalozenog prava sa nepokretnosti na kojima se gradi objekat i potvrda o predatom zahtjevu
za brisanje zaloznog prava Upravi za nekretnine CG - Podruéna jedinica Budva

Sa najpovoljnijim ponudacem c¢e biti zakljuéen Ugovor o ustupanju prava gradnje po
sistemu “ klju¢ u ruke«.

Ponudjac je u obavezi da objekte prikljuci na gradsku infrastrukturu po uslovima datim od
strane javnih preduzeca.

. Ukoliko se prvorangirani ponudjac povuce, narucilac zadrzava pravo da pregovara sa
drugoranagiranim ponudjacem.

. Narudilac zadrzava pravo da ne izabere nijednoq od ponudjaca.




