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Na osnovu erlna 271 Zakonao privrednim drustvima (,,Sl.list CG,,br.65/20 od
03.07.2020.9odine), dlana 19 stav 1 tadka 1 Statuta Drustva ,,Crnogorski fond
za solidarnu stambenu izgradnju" broj 01-'1069/2 od 26.11.2021.godine
Skupstina "Crnogorskog fonda za solidarnu stambenu izgradnju" DOO donosi

STATUT
< Crnogorski fond za solidarnu stambenu izgradnju> D.O.O.

I OSNOVNE ODREDBE

elan 1

Ovim Statutom uredjuje se:

Naziv i oblik Drustva i sjediste Drustva,
Pretezna i ostale djelatnosti Drustva,
Osnovni kapital i udjeli dlanova drustva,
Prava osnivada i dlanova Drustva,
lzbor , opoziv i djelokrug organa Druitva,
Zastupanje, predstavljanje drustua i punomo6nici
Vrsta i obim odgovornosti druitva i dlanova Drustva,
OvlaS6enja drustva u pravnom prometu sa tredim licima,
Utvrdivanje i raspodjela prihoda,gubici i pokri6e gubitaka,
Pedat i Stambilj Drustva,
Zastita Zivotne sredine,
Kontrola aktivnosti Drustva,
Evidencije DruStva,
Restrukturiranje i prestanak drustva,
Fondovi DruStva
Ostala pitanja od znadaja za rad druStua i medjusobne odnose dlanova
DruStva.

NAZIV I OBLIK DRUSryA I SJEDISTE DRUSTVA

Naziv Drustva

elan 2
Puni naziv Drustva je:

"CRNOGORSKI FOND ZA SOLIDARNU STAMBENU IZGRADNJU, Drustuo sa
ogranidenom odgovornosdu za udruzivanje sredstava i promet stambenim i
poslovnim prostorom, Podgorica, ZmajJovina broj 38.



.. Skra6eni naziv Druitva je: "CRNoGoRSKI FoND zA SoLIDARNU
STAMBENU IZGMDNJU' DOO,

elan 3
Naziv Drusfua na stranom jeziku predstavlja autentidni prevod naziva

Drusfua sa crnogorskog jezika.
Naziv Drustva na stranom jeziku glasi:"Montenegrian Fund for Solidarity

Housing Development".
Adresa elektronske poste Drusfua je cfssi@cfssi .me

6lan 4
Drustvo moze imati svoj zastitni znak i svoj logotip.

- Skupstina Drustva odluduje o jzgledu zastitnog znaka i logotipa koji se
Stite kod nadleznog organa.

Oblik Drustva
Clan 5

DruSfuo je organizovano kao drustvo sa ogranidenom odgovornoa6u.

ljediSte
Clan 6

Sjediste drustua je u Podgorici," Zmaj Jovina broj 38 " , sto je i adresa za
prtem sluzbenih dopisa Druatua.

O promjeni sjedista Drustva odluduje Skupstina drustva.

PRETEZNA I OSTALE DJELATNOSTI DRUSTVA

dlan 7

PreteZna djelatnost Drustva:
41.10.Razrada gradjevinskih objekata

Ostale djelatnosti Drustva:
'16.21 Proizvodn
16.22 Ptoiz.lodn
'16.23 Proizvodn
16.24 Ptoizvodn
23.61 Proizvodn
23.62 Proizvodn
23.63 Proizvodn
23.64 Proizvodn
23.65 Proizvodn
23.69 Proizvodn

a furnira i ploda od drveta
a parKera
a ostale gradevinske stolarUe i elemenata
a drvne ambalaze
a proizvoda od betona namijenjenog za gradevinarstvo
a proizvoda od gipsa namijenjenog za gradevinarstvo
. .wia;ad hatnn.
a maltera
a Droizvoda od cementa s vlaknima
a ostalih proizvoda od betona, gipsa i cementa



25.11 Proizvodnja metalnih konstrukcija i djelova konstrukcija
25.12 Ptoizvod\a metalnih vrata iprozora
25.72 Ptoizvod\a brava i okova
41.20 lzgradnja stambenih i nestambenih zgrada
42.'11 lzgtadnja puteva i autoputeva
42.12lzg.adnja Zeljeznidkih pruga i podzemnih zeljeznica
42.'l 3 lzgradnja mostova i tunela
42.2'l lzg@dnja qevov oda
42.22 lzgradrya elektridnih i telekomunikacionih vodova
42.91 lzgradnja hidro objekata
42.99 lzgradnja ostalih gradevina, na drugom mjestu nepomenutih
43.11 Rusenje objekata
43. 12 Pripremna gradilista
43.13 lspitivanje terena busenjem i sondiranjem
43.21 Postavljanje elektridnih instalacija
43.22 Postavljanje vodovodnih, kanalizacionih, klimatizacionih sistema i sistema za
grijanje
43.29 Ostali instalacioni radovi u gratlevinarstuu
43.31 Malterisanje
43.32 Ugradnja stolarije
43.33 Postavljanje podnih izidnih obloga
43.34 Bojenje i zastakljivanje
43.39 Ostali zavrini radovi
43.91 Krovni radovi
43.99 Ostali nepomenuti specifidni gradevinski radovi
46.13 Posredovanje u prodajidrvne grade igradevinskog materijala
46.62 Trgovina na veliko alatnim masinama
46.63 Trgovina na veliko rudarskim i gradevinskim maiinama
46.73 Trgovina na veliko drvetom, gradevinskim materijalom i sanitarnom opremom
46.74 Trgovina na veliko metalnom robom, instalacionim materijalima, opremom i

priborom za grijanje
46.90 Nespecijalizovana trgovina na veliko
52.10.SkladiStenje
55.10 Hoteli islidan smjestaj
55.20 OdmaraliSta i slidni objekti za kra6i boravak
55.30 Djelatnost kampova, auto-kampova i kampova za turisti6ke prikolice
55.90 Ostali smjestaj
56.10 Djelatnost restorana i pokretnih ugostiteljskih objekata
56.21 Ketering (dostava pripremljene hrane)
56.29 Ostale usluge pripremanja iposluzivanja hrane
56.30 Usluge pripremanja iposluzivanja pi6a
64.91 Finansijski lizing
68.10 Kupovina iprodaja vlastitih nekretnina
68.20 lznajmljivanje vlastitih ili iznajmljenih nekretnina iupravljanje njima
68.31 Djelatnost agencija za nekretnine
68.32 Upravljanje nekretninama uz naknadu



69.20 Radunovodstveni, knjigovodstveni i revizorski poslovi i poresko savjetovanje
70.10 Upravljanje privrednim subjektom
70.21 Djelatnost komunikacija i odnosa sa javno56u
70.22 Konsultantske aktivnosti u vezi sa poslovanjem iostalim upravljanjem
71.1 1 Arhitektonska djelatnost
71.12 Inzinjerske djelatnosti i tehniako savjetovanje
71.20 Tehnidko ispitivanje i analize
73.1 1 Djelatnost reklamnih agencija
73.1 2 Medijsko predstavljanje
73.20 lstrazivanje trzista i ispitivanje javnog mnjenja
74.90 Ostale strudne, naudne itehnidke djelatnosti
77.21 lznajm\ivanle
77.32lznajmljivanje
77.33 lznajmljivanje

lizing opreme za rekreaciju i sport
lizing magina i opreme za gradevinarstvo
lizing kancelarijskih madina i kancelarijske opreme

(ukljuduju6i kompjutere)
77.39 lznajmljivanje ilizing ostalih masina, opreme imaterijalnih dobara
82.30 Organizovanje sastanaka i sajmova
93.29 Ostale zabavne i rekrealivne djelatnosti.

Drustvo posluje u okviru svih djelatnosti iz stava 'l ovog dlana, u

unutrainjem i spoljnotrgovinskom prometu, a narodito: izvodjenje investicionih
radova u inostranstvu, ustupanje investlcionih radova u zemlji, usluge koje su u
vezi sa medjunarodnim trgovinom i transportom (medjunarodna Spedicia,
skladistenje, aerodromske usluge u transportu isl.), posredovanje izastupanje
(zastupanje stranih lica osim advokatskog) u prometu robe i usluga, ugostiteljske
ituristidke usluge,turistidka putovanja u inostranstvo, kongresno izdravsfueno
rekreativni turizam, saobra6ajne usluge u medunarodnom turistidkom prometu,

usluge medunarodnog transporta robe i putnika isve druge djelatnosti odredjene
ovim Statutom.

Drustuo obavlja djelatnost na teritorUi Crne Gore, i na podrudju koje je
odredjeno kao podrudje slobodne zone u skladu sa pozitivnim propisima

O promjeni djelatnosti Drustva odluduje skupgtina drustva.

OSNOVNT KAPITAL I UDJELI 6LANOVA DRUSTVA

elan 8

Osnovni kapital Drustva 6ini kapital Saveza Sindikata Crne Gore, Vlade
Crne Gore isindikalne organizacije Pivare ,Trebjesa", A.D Niksi6, tako da je
struktura osnivadkog kapitala- udjela sljededa:

Clan Drustva:



'.. SAVEZ SINDIKATA CRNE GoRE, na ime postoje6ih sredstava svog

udjelu u osnovnom kapitalu DruStva u iznosu od 176.080,00 eura' ima
vlasni6ki udio od 46.51 %:

elan Drustua:
VLADA CRNE GORE, na ime postojeiih sredstava svog udjela u

osnovnom kaDitalu Drustva u iznosu od 176.080,00 eura, ima vlasnidki
udio 46.51%:

ulan urusva:

-S'ndkalna 

organizac1a Pivare ,,Trebjesa", A.D Nik6i6 na ime postoje6ih

sredstava svog udjela u osnovnom kapitalu Drustva u iznosu od 26 4'12

eura, ima vlasnidki udio 6,98 %.

Kapital Drustva se moze umanjiti ili uveeati u skladu sa zakonom i

odredbama ovog Statuta.

dtan 9
elanovi drustva posebnim ugovorom mogu se dogovoriti o pitanjima

dopunskih dinidbi i sporednih dinidbi.

PMVA OSNIVAEA I dLANOVA DRUSWA

elan 1o
Clanovi Druatva imaju pravo da:

- upravljaju Drustvom ili udestvuju u upravljanju u skladu sa Zakonom i

Statutom Drustua idrugim propisima Drugtva;

- udestvuju u raspodjeli dobiti srazmjerno svom udjelu u osnovnom kapitalu
u skladu sa Zakonom , Statutom Drustva idrugim propisima Drustva;

- udestuuju u raspodjeli neto imovine Drustua poslije njegovog prestanka sa

radom;

- ostala prava u skladu sa Zakonom, Statutom Druitua i drugim propisima

DruStva.

Pristupanje

elan 1l
Drustuo je otvoreno za pristup novih dlanova Drustva, o demu jednoglasno

odluduju dlanovi Dru5tva preko Skupstine drustva
Sa dlanovima Drustva koji pristupaju Drustvu zakljuduje se Ugovor o

pristupanju Drustvu, kojim se blize uredjuju medjusobna prava iobaveze novih

dlanova Drugtva.



'' lstupanje

e lan 12
elan Drustva moze istupiti iz Drustva u skladu sa Zakonbm
O istupanju 6lana Drustva Odluku donosi Skupstina drustva u skladu sa

Zakonom.
lskljudenje
dlan 13

elan druStva moze izgubiti svojstvo elana Drusfua ako ne izvrsava
obaveze koje ima kao dlan Drustva shodno Zakonu i Statutu Drustva.

odluku o gubitku svojstva elana Dru6tva donosi Skupitina Drustva uz
prethodnu saglasnost vedine dlanova drustua.

lskljudenje dlana drustva vrsi se u skladu sa Zakonom.

Prenos udjela
Clan 14

Prenos udjela vrsise u skladu sa Zakonom.

IZBOR, OPOZIV I DJELOKRUG ORGANA DRUSWA

Organi

elan 15
Organi Drustva su:
1) Skupstina Drustua i

2) lzvrSnidirektor

Drustvom upravljaju 6lanovi Drustva.

Skupslina drustva
clan 16

Najvisi organ upravljanja Dru-Stva je Skupstina Drustva
Skupstinu cine predstavnici Clanova drustva.
SkupStina Drustva ima tridlana.
Svaki dlan drustva (SSCG, Vlada CG i Sindikalna organizacija Pivare

,,Trebjesa", A.D Niksi6) imenuje po jednog dlana Skupstine drustva .

Mandat dlana Skupstine traje detiri godine.
BO mandata nije ograniden .



Skupitina Drustva je duzna da po zavrsetku svake poslovne godine,

najkasnije do 31. jula tekuie za prethodnu godinu podnosi izvjestaj o radu

dlanovima drustva ( o finansijskom stanju drustua, uskladjenosti poslovanja sa

zakonom iaktima, revizorskim izvjestajima, sticanju sopstvenih udjela,rezultatima
poslovanja drustua i ukupnoj finansijskoj pozicijiu kojoj se drustvo nalazi isl)

elan 17

Skupstina bira Predsjednika na prvoj sjednici .

Predsjednik Skupstine bira iz redova dlanova Skupstine, na period od

detiri godine.

e lan 18
Skupstina upravlja i vodi poslove drustva i vrsi nadzor nad tekudim

poslovanjem, koje povjerava lzvrsnom direktoru Drustva.

Svi dlanovi Skupstine odgovaraju za Stetu pridinjenu druitvu, ukoliko Steta

nastane kao posledica donijete odluke Skupstine.

Odgovornost moze biti solidarna ili pojedinadna.

Ako se u postupku za naknadu Sete utvdi da je za Stetu odgovorno vi$e
dlanova Skupstine , dlanovi Skupstine odgovaraju solidarno.

Ako Steta nastane kao posledica odluke Skupgtine za Stetu odgovaraju
dlanovi Skupstine koju su za nju glasali.

Za slue4 iz stava 5 ovog dlana, dlan Skupstine koji nije prisustuovao

sjednici Skupitine na kojoj je donijeta odluka iza tu odluku nije glasao na drugi

nadin, odgovoran je za stetu, ako u roku od I dana od dana saznanja za njeno
donogenje nije istakao pisani prigovor na istu.

elan 19
Nadleznosti Skupstine su:

1) DonosiStatut ivrsi izmjene idopune Statuta;
2) Utvrduje poslovnu politiku;
3) Usvaja godisnje finansijske iskaze i izvjestaje revizora ukoliko

su iskazi bili predmet revizije i usvaja izvjestaj o poslovanju
Drustva i lzvjestaj o reviziji poslovanja;

4) Odluduje o raspodjeli dobiti ipokridu gubitaka ukljuduju6i i

odrettivanje dana sticanja prava prava na udesdeu dobiti dana
isDlate ude36a u dobiti;



.. 5) Odluduje o povedanju ismanjenju osnovnog kapitala iodluduje
o prenosu udjela uz saglasnost dlanova Drustva i sticanju
sopstuenih udjela ;

6) lmenuje likvidacionog upravnika;
7) Odluduje o statusnim promjenama, promjeni oblika Drustua,

promjeni osnovne djelatnosti, promjeni firme i prestanku
Drudtva;

8) Odluduje o dobrovoljnoj likvidaciji, restrukturiranju i podnoienju
predloga za pokretanje stedajnog postupka od strane dugtva;

9) lmenuje irazrjesava izvrsnog direktora Drustva;
10) Nadzire rad lzvrsnog direktora;
11)Daje prokuru;
'12)Odluauje o pokretanju postupka i davanju punomocja za

zastupanje drustva u sporu sa prokuristom, kao iu sporu sa
lzvrSnim direktorom;

'13)Odlu6uje o pokretanju postupka i davanju punomoeja za
zastupanje drustva u sporu sa dlanom drustva;

14)Odobrava ugovor o pristupanju novog dlana drustva i daje
saglasnost na prenos udjela tre6em licu;

1 5)Odobrava procjenu nenovdano uloga;
16)Odluduje o ostvarivanju zahtjeva Drustva prema izvrsnom

direktoru u vezi sa naknadom stete, nastale pri osnivanju
Drustva ili vodenju poslova;

17)Donosi odluku o raspolaganju imovinom drustva (kupovini,
zakupu, zamjeni, sticanju ili na drugi nadin raspolaganju
imovinom drustva) ;

18)odluduje o osnivanju drugih drustava ili ulaganju kapitala u

druga drustva;
19)Odluduje o istupanju ilana drustva i pokretanju spora za

iskljudenje dlana druStva;
20)Odluduje o iskljudenju 6lana drugtva;
21)Odluduje o izdavanju obveznica, odnosno zamjeni tih

obveznica ili drugih zamjenljivih hartua od vrijednosti;
22)Na zahtjev izvrinog direktora Drustva razmalra pitanja iz

njegove nadleznosti koja se odnose na poslovanje drustva,
23)Stara se o kontroli finansijskog poslovanja drustva;
24)Odluduje o promjeni naziva isjedi6ta Drustua;
25)Na predlog lzvrsnog direktora donosi odluke o zakljudenju

ugovora u vezi sa upravljanjem Drustva i izvrsavanjem drugih
obaveza za potrebe Druatua;.

26)Zakljuduje ugovor o radu sa izvrsnim direktorom Drugtva;
27)Odluduje o davanju jemstva ili odobravanju depozita;
28)Donosi odluku o usvjajanju investicionog Plana Drustva;
2g)Daje smjernice lzvrinom direktoru za ostvarivaiije poslovne

politike;,



3o)Daje saglasnost na ugovore koje zakljuduje lzvrsni direktor, a
koji prelaze iznos od 30.000,00 eura;

31)Odluduje o uvedanju ili smanjenju troskova rada Fonda ;

32)Odluduje o troskovima poslovanja Drustva; '

33)Donosi Pravila o raspodjeli stambenih jedinica iz objekata koje
gradi Drustvo po Opatinama;

34)Donosi odluku u drugom stepenu u postupku odludivanja
shodno pravilima o raspodjeli stanova po opstinama;

3s)Donosi Pravila o raspodjeli stanova koji preostanu Dru$tvu po

ODilinama:
36)Donosi Pravila o nadinu i postupku izbora izvodada radova,

nadzornog organa projektanta, patlenra za zajednidku gradnju
objekata. podizvodada radova i dr:

37)Donosi odluke o izboru projektanata, izvodada radova,
nadzornog organa, podizvodada radova, partnera za
zajednidku gradnju objekata u skladu sa Pravilima o nadinu i

postupku izbora izvoalada radova, nadzornog organa
projektanta, partnera za zajednidku gradnju objekata,
podizvodada radova i dr. koja donosi Skupstine

38)Donosi odluku u drugom stepenu u postupku po prigovorima
na odluku o izboru kandidata po oglasima shodno Pravilima o
nadinu ipostupku izbora izvodada radova, nadzornog organa
projektanta, partnera za zajednidku gradnju objekata,
podizvottada radova i dr.;

39) Donosi Pravila o zakupu stanova i odluku o broju stanova koji
se daju u zakup iz izgradenih objekata Drustva po opstinama;

40)Odluduje o usmjeravanju, koriseenju sredstava ulagaaa,
udruzivanju sredstava ulagada sa ostalim sredstvima radi
realizacije investicije, kao i o naainu i uslovima obezbjedjenja
preostalog iznosa sredstava koji je potreban za zatvaranje
finansijske konstrukcije radi izgradnje objekata;

41)Odluiuje o kreditnom zadu^etiu drustua, kao i o pozajmici
flnansisjkih sredstava Druitva i.dr;

42) Donosi odluke o obezbjedivanju povracaja kreditnih sredstava
(Odluke o upisu hipoteka nad nekretninama Drustva u korist
finansijskog partnera, Odluke o zalozi nekretnina Drustua kao
obezbjedenje povradaja kreditnih sredstava isve druge vidove
obezbjedjenja, kao iostale odluke koje se odnose na visinu
depozita koji sluze kao osnov za podizanje kredita sl.);

43)Donosi Odluku o utvrdivanju cijene m2 stambenog ili poslovnog
prostora za sve objekte koje drustvo gradi na teritoriji Crne
Gore:

44)Donosi odluke o visini cijene zakupa (rente) po m2 stanova
Drustva izdatih u zakup po raznim objektima po opstinama po
predlogu lzvrsnog direktora;

IO



Obaveze Skupgtine drustva

elan 20

elanovi Skupitine su duzni da se, prllikom donosenja odluka, pridrzavaju

nadela savjesnosti i da postupaju sa paznjom dobrog privrednika'

Obaveza Skupstine drugtva je:

4s)Donosi Odluku o objavljivanju oglasa za prodaju poslovnog

prostora Drustva po slobodno utvrdenim cllenama I uwrouje

cijenu m2 poslovnog prostora- po prethodno pribavljenom

izviestaiu nezavisnog procJenJlvaca:

a6)Uwrtfui6 cijenu stinova za trZiste po predlogu izvr5nog

direktora;
47)Donosi Odluku o imenovanju revizora;
43tOdluduje o usvajanju Plana zaposljavanja na predlog lzvrsnog

Direktora;
49)Donosi odluku o usvajanju opstih akata Druslva;

6oioonosl oorur<u o broju stinova koji se mogu rentirati' prodati na- 'oOtoZ"no placanje po Opstinama ili prodati po osnov-u lizinga

za sludaj nemogudnosti isplate kupoprodajne cijene po

ugovorima o Prodaji nePokretnost
51)D"onosi odlui<u o'povradaju sredstava ulagadu, za slu'aj

raskida ili otkaza Ugovora o ulaganju i udruzivanju sredstavai 
.

52)Donosi odluku o povracaju sredstava kupcima za slueaj rasKlda

Uoovora o kupoprodaii;
53)D6nosi odluku ovisininaknade za rad dlanova u Skup5tini:

54)Donosi Poslovnik o svom radu
ssiodluduje o svim drugim pitanjima utvrdenim Zakonom, ovim

Statutom idrugim aktima Drustva.

preuzimanja obaveza od strane drugtva;

da uiestvulu u razmatranju svakog pitanja o kojem Skupgtina odlu'uje;

da koriste ;vlascenja samo u korist drustva, ukljuduju6i.da: ne.koriste

imovinu Orustva za vlastite potrebe, kao da je njihova litia svojina: ne

koriste Dovierliive informacije drustva radi sticanja liene dobnl: ne

.rouootrLuriiuii, funkciju u;ilju lidnog bogacenja na radun, odnosno

n" Stet, OruSwi; ne iskorisdavaju moguinosti koje drustvo steKne za

zakliudivanie poslova, a radi zakljudivanja vlastitih poslova: zbJegavaju

konilikt interesa izmedju niih idrustva kojim upravljaju'

da postupaju savjesno i rade u korist dru5tua kao cjeline;

da postupaju sa duZnom pazniom i uz primjenu pravila struke prilikom

odludivanja;

- da obezbijede primjenu odgovaraju6ih mjera radi kontrole poslovanja i

ll



\ elan Skupstine duzan je da upravlja poslovanjem drustva sa paznjom

dobrog privrednika, u razumnom uvjerenju da djeluje u najboljem interesu

druStva.
elanovi Supstine duzni su da duvaju poslovne tajne drudtva.
Skupstina obavlja svoju duznost do izbora nove Skupstine

tlan 21

Rad Skupitine utvrduje se Poslovnikom o radu Skupstine.

Poslovnik o radu donosi Skupstina .

Poslovnikom o radu se blize uredjuje:
- Zakazivanje, nadin i rokovi zakazivanja sjednica;
- Utvrttivanje predloga dnevnog reda;
- Vodjenje zapisnika, evidentiranje idostavljanje donUetih odluka 

'lanovimaDrustva idrugim licima kojima se odluka dostavlja;
- Ostala pitanja koja se po pravilu uredjuju Poslovnikom o radu organa

DruStva.

Skupstina radi po pravilu na sjednicama
Sjednicu Skupstine zakazuje Predsjednik Skupstine, na predlog izvrsnog

direktora.
Ukoliko Predsjednik Skupstine ne zakaze sjednicu Skupstine na nadin i u

rokovima utvrdenlm zakonom, ovom Statutom iPoslovnikom o radu Skupitine,
p.iavo da zakalu sjednicu Skupstine na predlog izvrsnog direktora ima i drugi

dlan Skupstine,uz saglasnost tre6eg 6lana

Skupgtina ima kvorum kada sjednici prisustvuju clanovi Skupstine koji posjeduju

udjele koji predstavljaju vise od polovine kapitala Drustva.-Odluka 
Skupstine je donijeta ako za istu glasa ve6ina prisutnih dlanova

Skupstine.
Siedni"e se mogu odrzavati kori56enjem konferencijske veze ili druge audio ili

audio vizuelne komunikacijske opreme, tako da sva lica koja uaestvuju na

sjednici mogu da se slusaju i razgovaraju jedno sa drugim. ... ^.- 
Smatra ie da su lidno prisutna lica koja uaestvuju na sjednici skupstine na

nadin iz stava I ovog dlana.
U sluaaju da zbog operativnosti, hitnosti ili slidno' nije mogu6e ili nije

neophodno odrzavanje sjednice Skup6tine na jednom mjestu,-.. odluka se moze

donileti i bez odrzavanja sjednice, postizanjem saglasnosti dlanova, odnosno

ako je potpigu svi dlanovi druStva sa pravom glasa

Skupciina moze donijeti odluku i putem telefonske veze ili putem elektronske

Doste. Tako donesena odluka Skupstine mora kasnije biti verifikovana, ili

potpisana od svih dlanova Skupstine.
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elan drustua moze da glasa iputem pisma. U sludaju glasanja putem plsma 
'

za potrebe utvrdivanja kvoiuma, smatra se da taj dlan prisustvuje sjednici'

Skupstina za obavljanje pojedinih strudnih poslova iz nadleznosti SkupStine

moZe obrazovati komisili.', za imenovanje, za politiku naknada, za korekcije

cijena nekretnina, za sadinjavanje pravila od zna1aia za poslovanje dru5tua i

druge komisije.

elanovi komisije mogu biti alanovi organa upravljanja, idruga fizidka lica iz

drustva ili van drustva,- koja imaju odgovarajuda znanja i sposobnosti od

znadaja za rad komisija .

Komisije imaju neparan broj dlanova i odluduju veoinom od ukupnog broja

dlanova.U'sludaju jednakog broja glasova odluduju6i je glas predsjednika

komisije.

Komisija ne mogu odludivati o pitanjima koja su u nadleznosti Skupstine'

SkupStina moze odiuditi da dlanovi komisije imaju pravo nakanade za svoj rad'

Skupitina ima stalnog Sekretara Skupitine.

Sekretar Skupstine je lice sa visokom struenom spremom pravne struke Sekretar

Skupstine ima pravo na naknadu za svoj rad u Skupstine, koja mu se, ako je u radnom

odnosu sa drustvom uradunava kroz mjeseinu zaradu.

Prava i obaveze Sekretara Skupstine uturduju se Poslovnikom o radu

Skupstine.
Naknada za rad dlanova Skupitine troskovi

etan 22

elanovi Skupstine i Predsjednik Skupsine imaju pravo na naknadu za svoj

rad u SkuDstini.
Odluku o visini naknade za rad elanova Skupgtine, donosi Skupstina

Drustua, na predlog komisije za naknade.
elanovi Skupstine imaju pravo na naknadu troskova koji su u vezl sa

njihovim angazovanjem u Skupstini (pravo na naknadu za prevoz' odnosno

upotrebu sopstvenog vozila u sluzbene svrhe, pravo na dnevnicu za sluibena
putovanja isl.), u skladu sa pozitivnim propisima iaktima drustua.' Svi troskovi iz prethodnog stava ovog 6lana prije isplate moraju biti

obrazlozeni, dokumeniovani i odobreni za isplatu od strane Predsjednika

Skupstine.
Pored nakande iz stava 1 i 3, dlanovi SkupStine mogu ostvariti pravo na

naknadu za rad ikroz udio u dobitidrustva, odnosno imaju pravo na dobititekuce
godine pri demu se njihov udio obradunava prema dobiti umanjenoj za

iepokrivenl gubitak iz pr;thodnih godina iza iznose koji se uplacuju u rezerve

druStva.
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elan 23

Funkcija dlana Skupitine DruStva prestaje:
- na lidni zahtjev dlana Skupatine,
- istekom mandata,
- donoienjem odluke od strane dlana drustva o razrjedenju alana

Skupstine,
- ukoliko radi suprotno Statutu druitva ivazeeim zakonskim propisima.

lzvrSnidirektor
eE'n 24

lzvrinu funkciju u Drustvu obavlja lzvrsni direktor.

NadleZnost izvrsnog direktora je da:

1) Zastupa ipredstavlja Drustuo pred tre6im licima;
2) Organizuje ivodi poslove druStva;
3) Odluauje o raspolaganju finansijskim sredstvima drustva;
4) lzvrsava odluke i naloge Skupstine Drustva u vezi sa: poslovanjem

drustva, zastupanjem interesa Drustva, upravljanjem imovinom,
zakljudivanjem ugovora izaposljavanjem lica u DruStvu;

5) Sprovodi usvojeni Investicioni plana Drustva
6) lmenuje irazrjesava lica sa posebnim pravima iodgovornostima u

DruStvu,
7) Donosi odluke irjesenja o pravima, obavezama iodgovornostima u vezi

sa radom zaposlenih
8) lzride disciplinske mjere u skladu sa zakonom, opstima aktima i

kolektivnim ugovorom;
9) Odluduje o uvodenju prekovremenog rada kao io promjeni radnog

vremena;
10)Odluauje o potrebi prijemd zaposlenih, na osnovu plana zaposljavanja,

koji usvaja Skupstine Drustva:
'11)Odlueuje o rasporealivanju zaposlenih na pojedina radna mjesta;
'12)Podnosi tromjesedne, polugodisnje i godisnje izvjestaje o rezultatima

poslovanja Drustva, na zahtjev Skupstine Drustua;
'13)Odobrava sluzbena putovanja u zemlji iinostranstvu; -
14)Stara se o odrzavanju solventnosti ilikvidnosti Drustva;
15)Daje ovlaadenja i punomodja, u granicama svojih ovla56enja, zamjeniku

izvrsnog direktora, zaposlenom u Drustuu ili licima van Drustva da
zastupaju Dru5tuo;

+6)Zakljuduje Ugovore do vrijednosti od 30.000,00 eura
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17)Odluduje o podetku realizacije - gradnje investicionog objekta u

odredjenoj opstini shodno usvojenom investicionom Planu;
18)Donosi rjesenja o formiranju komisjja za izbor projektanata, izvoataaa

radova, nadzornog organa, podizvodada radova, partnera za zajednidku
gradnju objekata u skladu sa Pravilima o nadinu i postupku izbora
izvodada radova, nadzornog organa, projektanta, partnera za
zajedni6ku gradnju objekata, podizvotlada radova i dr.;

19)Donosi Odluke o udruzivanju sredstava sa raznim subjektima radi
zajednidke izgradnje stambenih objekata u skladu sa Pravilima o nadinu
i postupku izbora izvodada radova, nadzornog organa projektanta,
partnera za zajednidku gradnju objekata, podizvodada radova ldr, uz
prethodnu saglasnost Skupstine;

20) Donosi odluke o isplatama iregulisanju svih finansijskih obaveza u vezi
realizacije izgradnje objekata;

2l)Donosi Odluke o solidarnim pomo6ima subjektima u Drustvu iizvan
Drusfua, shodno raspolozivim sredsfuima za te namjene (nesre6e,
poplave, havarije ve6eg obima, pomo6i za potrebe adaptacije u iznosu
ne veiem od 500 eura, pomoci studentima, pomo6i zaposlenima isl.) |

sponzorstuima do 500,00 eura, pod uslovom da iznos pomo6i i

sponzorstava ne moze prelaziti iznos od 5.000,00 eura za poslovnu
godinu, a za sve pomodi preko definisanog iznosa neophodna je
saglasnost SkupStine.

22)Donosi rjesenja o formiranju komisija za raspodjelu stanova po
opstinama u skladu sa Pravilima o raspodjeli stanova po Opstinama koja
donosi Skupstine,

23)Donosi Odluku o potrebi kupovine zemljista za izgtadniu objekata po

Opitinama na bazi donUetog Investicionog Plana.
24)Utvrduje tekst Ugovora o ulaganju sredstava i udruzivanju sredstava u

Fond,
25)Donosi odluku o povradaju sredstava ulagada za sludaj raskida ili otkaza

Ugovora o ulaganju iudruzivanju sredstava, uz prethodnu saglasnost
SkupStine;

26)Donosi odluku o povradaju sredstava kupcima za sludaj raskida Ugovora
o kupoprodaji

27)Odluduje o svim drugim pitanjima vezanim za rad Drustva ukoliko ona
nijesu u iskljudivoj nadleznosti Skupstine Drustva;

U sprovodenju ugovora o kupoprodaji nekretnina, ugovora o rentiranju (zakupu)
lzvrsni direktor je duzan da postupa u skladu sa Pravilima o raspodjeli stambenih
jedinica iz objekata koje Drustvo gradi po Opstinama i Pravilima o raspodjeli stanova
koji preostanu Drustvu po OpStinama, Pravilima o rentiranju stanova kao iu skladu
sa Odlukom Skupstine o broju stanova koji se prodaju na odlozeno placanje, po

osnovu lizinga ili se izdaju u zakup i pritom ima slededa ovlaS6enja:
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...1) Donosi Odluke o rentiranju odnosno izdavanju u zakup izgradenih
objekata ili djelova objekta;

2) Donosi odluku o prodaji nekretnina Druslva na odlozeno plaeanje po

OpStinama,
3) Donosi Odluku o korekciji cijene, odnosno umanjenju

uturdila Skupstina, za sludaj pla6anja kupoprodajne cijene
odjedanput, po predlogu Sektora prodaje ili Komisije za
nekretnina, pri demu se umanjenje cijene moze kretati

cijene koju je
od strane kupca
korekcije cijena
do najvise 20%

kupoprodajne cijene.
4) Donosi Odluku o eventualnoj korekciji cUene koju je uturdila Skupstina, za

stanove i poslovne prostore koji se ne mogu prodati po utvrdenim
cijenama, po predlogu Sektora prodaje ili Komisije za korekcije cijena
nekretnina.

5) Donosi odluku o utvrtlivanju nosioca prava na kupovinu nekretnina
Drugtva koji preostanu Drustvu nakon sprovedene raspodjele po

Opstinama, u skladu sa Pravilima o raspodjeli stanova koji preostanu
Drustvu po Opstinama, a po predlogu Sektora prodaje Drustua;

6) Donosi odluke o dodjel: prava na kupovinu stanova najvecim ulagaaima
Druitva sa teritrorije crne Gore ili sa teritorije opStine u kojoj je izgraden
objekat, koji svojim uplatama doprinose radu Drustva, za sludaj da
konadanom raspodjelom stanova preostane neki stan po Opgtinama, a u

skladu sa Pravilima o raspodjeli stanova koji preostanu Drustvu po

Opstinama, po zahtjevu Ulagada i predlogu Sektora prodaje drustva
7) Donosi odluku o dodjeli prava na kupovinu stanova od strane Partnera iz

projekta izgradnje stanova solidarnosti po Pravilima o raspodjeli slanova
koji preostanu Drustuu po Opstinama ipo predlogu Sektora prodaje
druStva.

8) Donosi odluku o obezbjedenju brze realizacije prodaje stambenih jedinica
kako drustvo ne bi doSlo u nelikvidnost, kao iu sluaajevima brzog
obezbjedenja sredstava za potrebu uplate ugovorenih obaveza
izvodadima radova o dospjelosti, dospjelih kreditnih idrugih obaveza
Drustua, pri demu ima pravo da stanove iz jedne opstine u kojoj je gratlen
objekat, proda ulagadu iz te opstine, kao i ulagadu iz druge opstine sa

teritorije Crne Gore, u skladu sa odredbama Pravila o raspodjeli stanova
koji preostanu Drustuu po Opstinama ipo predlogu Sektora prodaje

druStva.

lzvrsni direktor odluauje io svim drugim pitanjima utvrdenim zakonom,
ovim Statutom idrugim aktima Drustua;

lzvrani direktor moze donijeti odluku da izabere svog zamjenika, koji 6e ga

mlenjati za sludaj njegovog odsustua iuz prethodno od izvrsnog direktora izdato
pismeno ovlas6enje.

6lan 25

16



.. Skupitina zakljudu.ie Ugovor sa izvrsnim direktorom Drustva kojim se blize

regulisana medusobna prava iobaveze, na period do isteka mandata.
Mandat lzvrsnog direktora traje 4 godine.
Broj mandata lzvrdnog direktora Drusfua je ogranicen na dva mandata

lzvrsni direktor Drustva je u radnom odnosu sa Drustvom
Za lzvrsnog direktora moze biti imenovano samo poslovno sposobno lrce'

Za sludaj da lice koje obavlja funkciju lzvrsnog direktora ne bude ponovo

imenovano na mjesto lzvrsnog direktora, isto ima pravo da bude rasporeileno u

Druitvu na radno mjesto koje odgovara njegovoj strudnoj spremi radu i

sposobnostima.

Uslovi za imenovanje izvrsnog direktora su:

- Vlll nivo kvalifikacije obrazovanja, fakultet iz oblasti drustvenih nauka'

fakultet iz oblasti tehniiko-tehnoloskih nauka ilifakultet iz oblasti prirodnih nauka

- Da ima najmanje tri godine radnog staza na istim ilislidnim poslovima

- Da posjeduje organizatorske sposobnosli za rukovodenje

-Da nije osudjivan za krividno djelo ili privredni prestup

Za izvrsnog direktora se ne moze imenovati :

- elan skupitine,
- Revizor Drustva,
- Lice kojem je izredena mjera zabrane obavljanja djelatnosti koja dini preteznu

djelatnost drustva za vrieme trajanja zabrane

Prestanak funkcije lzvrsnog direktora
Clan 26

Funkcija lzvrsnog direktora Drustva prestaje:

- istekom mandata na kojije imenovan;
- u sluda.iu prestanka uslova za imenovanje utvrdenih zakonom
- donosenjem odluke Skupstine o razresenju izvrsnog direktora iprije isteka

mandata, bez navodenja razloga ,u kom sluaaju izvr.ini direktor ima pravo

na otpremninu u skladu sa ugovorom kojije zakljudio sa Skupstinom ili u

skladu sa Odlukom koju donese Skupstina
- na lidni zahtjev, podnosenjem ostavke na nadin da o tome

Skupitinu najmanje 15 dana prije podnosenja ostavke -

- ukoliko radi suprotno odlukama Skupstine drustua, Statutu
vaze6im zakonskim propislma.

obavjesti

drugtva i
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Prestanak mandata lzvrsnog direktora na nadin predviden stavom I taaka
od 1-4 ovog dlana registruje se u CRPS u roku od 15 dana od dana
sticania uslova za registraciju.

Za sluad prestanka mandata izvrgnog direktora na nadin predviden
stavom 1 tadka od l-4 ovog dlana Skupstina imenuje vrsioca duznosti
lzvrsnog direktora do imenovanja novog lzvrsnog direktora.

Nadlezni organ za registraciju je duzan da evidentira ostavku izvrSnog
direktora.

Ukoliko Skupstina nije imenovala vrsioca duznosti lzvrgnog direktora,
lzvrSni direktor kojem je prestao mandat nastavlja sa radom do
imenovanja novog lzvrsnog direktora, pri demu je Skupstina obavezna da
izabere novog izvrSnog direktora u roku od 60 dana od dana registracije
prestanka mandata lzvrsnog direktora u CRPS.

Administracija i organizacija Drustva

elan 27

Organizacija Drustva utvrduje se Pravilnikom o organizacii i sistematizacUi
radnih mjesta Drustva.

Pravilnik o organizaciji i sistematizaciji radnih mjesta Drustva donosi
Skupstina Drustva, na predlog lzvrsnog direktora.

Skupstina u cilju efikasnijeg obavljanja posla Drustva moze donositi ostale
akte Drustva - Pravilnike o raspodjeli stanova po Opstinama, Pravila o raspodjeli
stanova koji preostanu druslvu nakon raspodjele stanova po Opdtinama, Pravila
o rentiranju nekretnina Drustva, Pravilnik o rjesavanju stambenih potreba
zaposlenih u Drustvu, Pravilnik o ku6nom redu u Drustvu, Pravilnik o korisienju
sluzbenih vozila Drustva , Pravilnik o arhivskoj gradi isl., a na predlog Komisije
za sadinjavanje pravila od znadaja za poslovanje drustva.

lzvrsni direktor sa Sindikalnom organizacijom Drudtva zakljuauje
pojedinadni kolektivni ugovor, na koji tekst je data prethodna saglasnost
Skupstine, kojim ie se blize uturditi prava i obaveze zaposlenih.

ZASTUPANJE. PREDSTAVLJANJE DRUSTVA I PUNOMOENTCI

e lan 28
Drustvo zastupa u unutrasnjem i spoljnotrgovinskom prometu lzvrsni

direktor i Zamjenik izvrsnog direktora.
lzvr6ni direktor zastupa Drustvo u okviru nadleznosti koje su definisane

ovim Statutom .



.. Zamjenik lzvrsnog direktora zastupa Drustvo u okviru nadle:nosti koje se
definisane odlukom lzvrinog direktora.

Odlukom Skupstine utvrduje se vrsia i obim poslova za koje se lzvrsnom
direktoru izdaje posebno ovlasdenje.

lzvdni direktor, u granicama svojih ovla$6enja moze dati punomocje
drugim zaposlenim u Dru6tvu, kao ilicima van drustua da zastupaju interese
drustva, pri demu ovlasdenje moze biti opste ili ograniaeno na odredeni posao ili
vrstu Doslova.

VRSTA I OBIM ODGOVORNOSTI DRUSTVA I ELANOVA DRUSTVA

e lan 29
Drusfuo za svoje obaveze odgovara svojom cjelokupnom imovinom

(ogranidena odgovornost).
elanovi drustva odgovaraju za obaveze Drustva i snose rizik poslovanja

Drustva do visine svog osnivadkog uloga.
Osnivaai odgovaraju za uredno izvrsenje svojih obaveza iz Ugovora o

osnivanju Drustva, odnosno Ugovora o pristupanju Druitvu.

OVLASCENJA DRUSTVA U PRAVNOM PROMETU SA TREEIM LICIMA

elan 30
Drustuo u pravnom prometu sa trecim licima istupa u skladu sa zakonskim

propisima .

UTVRDIVANJE I RASPODJELA DOBITI, GUBICI I POKRIEE GUBITAKA

e lan 31

Troskovi poslovanja su troskovi koji su u funkciji obavljanja djelatnosti
Drustua.

Dobit

elan 32
Dobit Drustua utvrdjuje se u skladu sa Zakonom.
O raspodjeli dobiti odluduje Skupstina.

Skupdtine moze odluditi da godisnju dobit ili dio dobiti koju Drustvo ostvari po
godisnjem obradunu preraspodjeli na:

- dlanove Drustua srazmjerno njihovom udjelu u osnqvnom kapitalu
DruStva,

- za rezerve druStva,
- za fondove Drugtva,
- za povedanje osnovnog kapitala.
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elanovi Skupstine mogu ostvariti pravo na naknadu za ad i ktoz udio u dobiti
drustva u skladu sa zakonom iovim Statutom.

Gubici
6lan 33

Gubici Drustva utvrduju se i pokrivaju u skladu sa propisima.
Gubici u poslovanju, otpisi nenaplativih potrazivanja i drugi rizici iz

poslovanja, pokrivaju se na teret rezervi Drustva.
Ako za pokrice rizika iz stava 2. ovog dlana sredstua rezervi nijesu

dovoljna, rizici se pokrivaju na teret osnovne glavnice Drustva.

PEdAT I STAMBILJ

Pedat

e lan 34
Pedat DruStua je okruglog oblika sa ispisanim nazivom Drustva.

Stambilj

elan 35
Stambilj je pravougaonog oblika i sadrzi naziv firme, oznaku sjedista

Drustva i broj.
Pravila o upotrebi pedata i Stambilja Druitva utvrdjuje lzvrsni direktor

DruStva.

ZASTITA ZVOTNE SREDINE

e lan 36
Drusto de svoje djelatnosti obavljati u skladu sa propisima koji reguliau

zastitu Zivotne sredine.

KONTROLA AKTIVNOSTI DRUSTVA

elan 37
elanovi Drustua imaju pravo kontrole poslovanja Drustva u skladu sa

Zakonom.

Skupstina Drustva, u cilju kontrole poslovanja, usvajanjem, opstih akata
moze definisati pitanje interne kontrole i interne revizue Dru5tua, odnosno utvrditi
metode i postupke koji pomaZu u ostvarivanju ciljeva Drustva i doprinose
redovnom i uspjesnom upravljanju Drusfuom.
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EVIDENCIJE DRUSTVA I DOSTAVLJANJE PODATAKA

elan 38
Drustvo u svom poslovanju vodi evidencije koje su predvidjene izridito

vazecim propisima i eventualno druge evidencije o kojima odludi Skupstina

Liie koje vodi radunovodstvene poslove odgovorno je za dostavljanje
podataka predvidjenih propisima kako nadleznim poreskim upravama.i slidno

iako i Ceniralnom regisiru Frivrednih subjekata ili eventualno drugim subjektima

kojima se shodno propisima moraju dostaviti odredjeni podaci o finansijsko

materijalnom poslovanju Druslva.

Sadrzai Poslovnih akata

e lan 39
Poslovna akta Druitva sadrze:

- naziv CRPS-a kod koga je Drustuo registrovano,

- broj pod kojim je Drustvo registrovano kod CRPS-a'

- oznaku daje Drustvo osnovano kao D.O O.'

- naziv Druitva,
- sjediste drustva,

- oznaku da je Drustvo u likvidaciji ako je pokrenut postupak likvidacUe

DruStva.

Skupstina ili izvrsni direktor mogu naloziti da pored naprijed utvrdjenih' po

zakonu obaveznih elemenata, poslovna akta sadrze i druge elemente

Kopije
Dru5tua.

Akta koja su dostupna dlanovima Drustua

elan 40
finansijskih izvjegtaja su akti koji moraju biti dostupni dlanovima

Skupitina

Poslovna tajna

elan 41

donosi opsti akt o poslovnoj tajni.

elan 42
elan Drustva ili njegov punomoenik, zaposleni u Drugtvu ili drugo lice

odgovorno je za Stetu'Drustvu u sludaju povrede odredbi o ograni'enoj
dostupnosti podataka javnosti i povredi poslovne tajne.

RESTRUKTURIRANJE I PRESTANAK DRUSTVA

2l



e€n 44
U sludaju restrukturiranja Drustva, Drustvo 6e postupati prema odredbama

zakonskih propisa iopstih akata kojise odnose na restrukturiranje

Restruktu rira nje

elan 43
Pod restrukturiranjem se podrazumijeva:

- spajanje dva ilivise Drustua,

- podjela Drustva na dva iliviSe posebnih druitava,

- odvajanjem uz osnivanje jednog ili vise drustava.

elan 45
Druitvo se osniva za rad na neodredjeno vrijeme.

CIan 46
Drusfuo moze da prestane pod uslovima utvrdjenim zakonom .

Odluku o prestanku drustva donosi Skupstina drustva na osnovu

saglasnosti svih dlanova Skup$tine.

FONDOVI DRUSTVA

alan 47
Drugtvo ima rezervni fond u koji se svake godine od dobiti unosi najmanje

5% dok ne dostigne 10% osnovnog kapitala Drustua
Sredstva ovog fonda se mogu koristiti za pokride gubitaka ili druge svrhe u

skladu sa propisima iodlukom osnivada.
Drustvo moze imati druge fondove u skladu sa propisima iodlukom

Skupgtine Drustva, kojom se detaljno uturdjuju izvori sredstava za taj fond,

namjena sredstava, uslovi i naain koriscenja sredstava.

PRELMNE I ZAVRSNE ODREDBE

e lan 48
Na sve sto nije regulisano osnivadkim aktom odnosno Ugovorom i

Statutom Drustva neposredno se primjenjuju odredbe pozitivnih propisa

Sva opsta akta dru6tua 6e se uskladiti sa ovim Statutom.

Clan 49
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' Ovaj Statut stupa na snagu danom upisa istog kod Centralnog registra
privrednih subjekata -Podgorica.' 

Stupanjem na snagu ovog Statuta, prestaje da vazi Statut Druitva

,,Crnogorsi<i iond za solidarnu stambenu izgradnju" broj 01-'1069/2 od

26.11.202'l -godine
elan 50

Sve izmjene i dopune Statuta donosi Skupgtina Drustua.

lzmjene idopune Statuta donosi skupstine Drustva po postupku za

donosenie Statuta.

PREDSJEDNIK SKUPSTIN


